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Munchen ist regelmal3ig ganz weit oben im Ranking der Stadte mit
der hochsten Lebensqualitat - weltweit. Alles spielt hier zusammen
und spielt fur Midnchen: Die wirtschaftliche Starke, die bayerische
Lebenskultur und die geografischen Vorzige wie die Nahe zu den
Seen und Bergen. Die Rahmenbedingungen stimmen - doch
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Salzburg
ca. 5min PASING BAHNHOF

ca. 10 min SCHLOSS BLUTENBURG

ca. 18 min SCHLOSSPARK NYMPHENBURG
ca. 30 min MARIENPLATZ

ca. 30 min STARNBERGER SEE

ca. 35 min FLUGHAFEN MUNCHEN

entscheidend ist, was man daraus macht.

In Mdnchen ist eine vielfaltige Kunst- und Kulturszene lebendig
und vor allem ist hier ein Lebensgefiihl zuhause, um das uns
die Welt beneidet. Global Player mit Heimatgefuhl. Das macht
MUnchen attraktiv als Standort fUr internationale Investoren -
und als Wohnort fur Sie und Ihre Familie!

Und schlieBlich ist die Lage eines der wichtigsten Kriterien fur
die Beurteilung einer Immobilie. Unter diesem Aspekt ist die
Entscheidung fur eine Wohnung in der Daudetstralse 38 ganz
einfach. Einen besseren Platz fur Ihr neues Domizil werden Sie
selbst in MUnchen kaum finden: In ruhiger, privilegierter Lage,
nur einen Steinwurf von Schloss Blutenburg, grol3zigigen Park-
und Grunflachen und den Villenkolonien entfernt.
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KURZE WEGE, VIELE MOGLICHKEITEN

Obermenzing zahlt seit Jahrzehnten zu den beliebtesten und gefragtesten
Wohnvierteln Munchens. Der Stadtteil hat sich seine dorfliche Struktur
teilweise bewahrt und ist gepragt von ganz viel Grin, entlang der naturlich
flieRenden Wirm, des traditionellen Nymphenburger Kanals, seinen Alleen
sowie herrlichen Garten der alten und neuen Villen. Hier kann man leicht
vergessen, quasi inmitten einer pulsierenden Metropole zu leben und hat
doch die besten Verbindungen zur nahen City und auch den grof3en Business-
Standorten der Stadt. Gepflegte Einfamilienhausvillen und gehobene, kleine
Mehrfamilienanlagen wie diese mit eingewachsenen Garten pragen das

Bild. Obermenzing bietet eine hohe Lebensqualitat und ein intaktes Umfeld
und zahlt mit seiner Naturnahe, der hervorragenden, familienfreundlichen
Infrastruktur und den vielfaltigen Sport- und Freizeitmoglichkeiten zu den
,Hotspots” im Munchner Westen.

In Lauf- bzw. Radnahe liegen alle Geschafte des taglichen Bedarfs: Vollsorti-
menter und Bio-Supermarkt, Discounter, Backer, Metzger, Apotheke, Fein-
kostladen u.v.m. Ebenfalls im naheren Umkreis befinden sich sympathische
Restaurants und gemutliche Biergarten, die zu Geselligkeit und Entspannung
einladen. Auch ausgezeichnete KiTas und Schulen stehen zur Auswahl.

Die Vereine im Viertel bieten ein reichhaltiges Freizeit- und Sportangebot.
Pippinger Flur und Aubinger Feld laden in der Nahe zum Joggen und Spazie-
rengehen ein. Und mit dem nur wenige Minuten entfernten Pasinger Bahn-
hof befindet sich ein Drehkreuz des Nah- und Fernverkehrs samt S-Bahn
(und bald auch U-Bahn) ebenfalls praktisch ,fast vor der Hausture".

Selbiges gilt fur den nahen Autobahnring, tber den Sie samtliche Naherho-
lungsgebiete im Minchner Umland und dessen Berge und Seen bequem
erreichen. Zum Starnberger See sind es z.B. gerade einmal knapp 30 Minuten.
Das ist Lebensqualitat pur!

ARZTE | KRANKENHAUS
Medizinische Versorgung und
diverse Facharzt-Praxen ful3laufig
erreichbar

FITNESSSTUDIOS/SPORT
Die Qual der Wahl zwischen Indoor
und Outdoor fur Sportbegeisterte

EINKAUFSMOGLICHKEITEN
Enorme Auswahl an Supermarkten,
Bekleidung & Fachhandlern dank
zentraler Lage

GASTRONOMIE
Abwechslungsreich Schlemmen
durch multikulturelle Gastronomie
in direkter Nahe

Verdistralse

Ve "'thliy

Nim
n i

gl

Mu Mensch
nd Natur

Daudetstr. 38

Hundewiese an"
der Schlossmauer

N

sz

']ll‘—llllh!dllﬂll‘:liY'

;e

ot

et
ot

ot

_____________
L
- 2.
-----
P
-

B T

e =S L L T




N el R NATU

k] g -

"=l Tyrana

e I 2 GRUN
S —— . 4

Bei der Bewertung von Kriterien wie Wohlstand, Arbeitsmarkt, wirtschaftlicher
Stabilitat und Lebensqualitat hat die Metropolregion Munchen eine Sonder-
stellung in Deutschland. Nachhaltige Immobilien in einer gefragten und ent-
wicklungsfahigen Lage mit Potenzial bieten gute Investmentchancen.

Die niedrige Arbeitslosigkeit, das hohe Durchschnittseinkommen und die
stetig steigende Nachfrage, insbesondere im Innenstadtbereich und den
sudlichen Stadtteilen, machen das Herz Oberbayerns - nicht nur nach
einhelliger Experten-Meinung - seit Jahrzehnten so attraktiv.

Munchen lockt nicht nur mit hervorragender Infrastruktur, sondern auch
mit einem attraktiven und zukunftsorientierten Jobangebot, nicht zuletzt
dank mehrerer Global Player aus zukunftsstarken Branchen.

Urbaner Komfort gleich um die Ecke und dennoch umgeben von
Uppigem Grin - das ist es, was dieses Objekt auszeichnet. Eingebettet
in ein traumhaft grines Grundstick, umgeben von Ein- und Zweifamilien-
hausern in einer ruhigen Anwohnerstral3e bietet Innen lhre Wohnung
in diesem kleinen, aber feinen Ensemble nicht nur herrliche Ausblicke
ins Grune, sondern auch maximale Privatsphdre und Ruhe. So wird jede
Wohnung zur privaten Ruckzugs- und Wohlfuhloase - ganz gleich, ob
Sie gerade auf der Terrasse oder Loggia entspannen oder sich im
Wohnungsinneren aufhalten.

FUr nachbarschaftliche Treffen und Austausch steht auf dem grol3zlgigen
Grundstlck aber ebenfalls ausreichend Raum zur Verfligung - etwa ein
hauseigener Kinderspielplatz im rlickwartigen GrundstUcksteil.

Auf dem autofreien Grundstick stehen zudem Fahrrad-Abstellflachen
zur Verfugung.

Egal, ob letztlich die Nahe zum neuen Arbeitsplatz oder die hohe Lebens-
qualitat das Hauptmotiv fur einen Zuzug darstellt - eines ist sicher:
Munchen-Obermenzing ist und bleibt ein hochattraktiver Standort.
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Landeshauptstadt Minchen

Platz 1
:) S S II im Niveau- und
— — . o . o Platz 2
Kaufkraft Stadtkreis Minchen Munchen in der ,,Bérsenliga” Lebensqualitat in Minchen

pro Einwohner: seit Jahren ganz oben 2 2 6 . O O O

Munchen ist und bleibt spitze: im Dynamikranking unter i i i
41 400 €U O In der Region Minchen haben 2024 i pitze: 71 deutschen GroRstadten Menschen ziehen bis 2045 in Stadt und GroRraum
' insgesamt acht DAX-Unternehmen erned Munchen und sorgen fur massives

U
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Beurteilung von Niveau und Dynamik Bevolkerun

o : ; : . . gswachstum

(35 % Uber dem iren Sitz. P|atz 1 der wirtschaftlichen Entwicklung e Stadt Mimch ceberich
deutschen Durchschnitt) (Quelle: Landeshauptstadt Minchen) und des Wohlstands (Quelle: Stadt Miinchen, Demografiebericht 2025)

(Quelle: Marktforschungsinstitut Michael Bauer Niirnberg) im bundesweiten Verg|e|Ch

Arbeitslosenquote Mlnchen: beste Beschaftigungsperspektiven
(Quelle: Minchner Jahreswirtschaftsbericht 2020)

(Quelle: IW Consult, ImmobilienScout24,
(Quelle: Mercer Quality of Living Ranking 2024) WirtschaftsWoche [2019])

MUnchen I 53 % 0 e |
Stuttgart 3,6 % 83 A) =
Frankfurt 50 % der oberbayerischen Unternehmen ) ® =
Hamburg 61 % wiirden sich wieder fiir Oberbayern als Landeshauptstadt Munchen -
Dilsseldorf 6,6 % O O O Standort entscheiden. P | atZ /I $$$-=
Koln 7,8 % (Quelle: IHK-Standortumfrage 2023) ' ' ' Landeshauptstadt Miinchen \\\\\\\\\\\\
Berlin 7,9 % unter 401 Kreisen und kreisfreien
Stadten Deutschlands
P | atZ /I Bevodlkerungswachstum bis 2040

Beschaftigungsentwicklung in Minchen und Umland: Die Zahl attraktiver Unternehmen und ,Prognos Zukunftsatlas® 2019 mit unter den 30 gréRten Stadten fur den Landkreis Mdnchen
iberdurchschnittlich Arbeitsplatze im Minchner Landkreis steigt Digitalisierungskompass - Deutschlands Zuwachs von knapp
(Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit) weiter das Ranking fur Deutschlands Regionen” /I 4 (y

. Bewertung von wirtschaftlicher Lage und »Index digitale Wettbewerbsfahigkeit - 0
Deutschland 1,6 % In Minchen haben T Hng . 8 die deutschen Stadte im Vergleich”

" A Entwicklungsdynamik der Landkreise und (9,6 % im Vergleich zum durchschnittlichen
Bayern 1,8 % 4/| 7 OOO Stadte im Hinblick auf Demografie, Arbeitsmarkt, Auswahl digitaler Standortfaktoren aus levaaochs m F%e orunesbezirk Oberbavern
Region Munchen 2,7 % : Wettbewerb und Innovation den Bereichen Innovationsfahigkeit, & mit Sgo/) Y
Umland MUnchen 2,9 % Pendler ihren Arbeitsplatz sowie Wohlstand und soziale Lage Attraktivitat und Arbeitsmarkt 0
Stadt Munchen 2,6 %

) (Quelle: Stadt Minchen, Demografiebericht 2025)
(Quelle: muenchen.de) (Quelle: PROGNOS ZUKUNFTSATLAS® 2019) (Quelle: Deloitte Deutschland)
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EIN ZUHAUSE,
VIELE VORZUGE

12 + 13 ARCHITEKTUR

ZEITGEMASSE 1-3-ZIMMER-EIGENTUMS-
WOHNUNGEN IN ATTRAKTIVER LAGE
MIT HOHER WOHNQUALITAT UND
VIELEN SCHONEN DETAILS.

Grun und absolut zentral: Das Uberschaubare, bereits fertiggestellte Ensemble
besticht durch seine attraktive Lage und eine feinfuhlige architektonische
Gestaltung, die sich nun harmonisch in das gewachsene Stadtbild einflgt.

Den im Typus einer Stadtvilla konzipierten Baukorper kennzeichnen klare
Linien und eine moderne, sachliche Formensprache. Diese wird von groR3-
zUgigen Verglasungen, prazisen Details und hochwertigen Materialien
unterstrichen. Teils raumhohe, 3-fach isolierverglaste Fensterelemente
gliedern die Fassade.

Vom kompakten 1-Zimmer-City-Apartment bis zur gro3zugigen Garten-
oder Dachgeschosswohnung - mit durchdachten, modernen Grundrissen
und viel Liebe zum Detail begeistert dieses Projekt mit asthetischen
Wohnkonzepten fur Jedermann.



MODERNES
WOHNEN
IN DER CITY

14 » 15 ARCHITEKTUR

STILVOLL UND ELEGANT:
MODERNE AUSSTATTUNG
UND HANDVERLESENE MATERIALIEN.

Bei der Planung der Wohnungen wurde ein strenger Mal3stab angelegt.

Die Einheiten sind in klar definierte Wohnbereiche mit offener und flexibler
Abfolge von Kochen (samt AnschlUssen fUr eine moderne Kochinsel!), Essen
und Wohnen gegliedert und Uberzeugen mit einer effizienten sowie grof3-
zUgigen Raumkonzeption.

Dazu verfugen die Wohnungen Uber optimal ausgerichtete Freibereiche:
Grol3zligige Terrassen oder Balkone bereichern die Einheiten in allen
Geschossen. Die gemutlichen Wohnungen im Dachgeschoss werden durch
einladende Dachterrassen erganzt. Ein Lift und weitgehende Schwellen-
freiheit runden den Wohnkomfort ab. In den Badern sorgen sorgfaltig
abgestimmtes Feinsteinzeug, Markenarmaturen und formschone
Sanitarobjekte sowie viele durchdachte Details, Tageslicht und bodengleiche
Duschen fur viel Komfort und Atmosphare. Willkommen in Ihrer eigenen
Wellness-Oasel

Einzelstellplatze in der hauseigenen Tiefgarage samt vorbereitetem Last-
management fur E-Mobilitatsanschlisse, grol3zligige Fahrradabstellflachen
und geraumige Kellerabteile mit Stromanschluss ermdglichen unschlagbaren
Wohnkomfort in diesem neuen stadtebaulichen Highlight.







18 « 19 AUSSTATTUNG

WELLNESS
ZU HAUSE

Marken-Sanitar-
Ausstattung und
erlesene Materialien

“BENSQUALITAT
INKLUSIVE

Elegante Ausstattungsdetails und ausgesuchte Materialien pragen ein
stilvolles und zugleich behagliches Wohnambiente.

Al

/11 Energieeffiziente KIW55-Bauweise und Luft-Wasser-Warmepumpe
(unabhangig von Ol & Gas)

/11 Komfortable, behagliche Fulibodenheizung mit Einzelraumsteuerung
/11 Bodentiefe Panorama-Schiebetlren zu Terrassen und Balkonen

/11 Sonnenschutz deluxe: Elektrische Aluminium-Raffstores ASTH ETISCH ’
/11 Echtholzparkettboden in allen Wohn- und Schlafraumen KOMFORTABE |_,
/11 Grol3formatiges Feinsteinzeug (Villeroy & Boch) in allen Badern und WCs HOCHWERTIG

MIT STIL

/11 Bodengleiche Duschen Formschéne Marken-

armaturen in Badern,
Duschen und WCs,
; z.B. Grohe Essence,
WOHLFUHLFAKTOR . N Villeroy & Boch,
INKLUSIVE "' Dallmer
Behaglicher A .
Eichen-Echtholz-
parkettboden

/11 Marken-Elektroausstattung

/1 Bewahrte Homeway-Multimedia-Anschltsse mit CAT7-Datenverkabelung
/11 Durchdachte Haustechnik inkl. Wasserenthartungs- und Entkalkungsanlage
/11 Video-Gegensprechanlage

/11 Bequemer Lift vom Keller bis ins Dachgeschol3

/11 Bequeme TG-Einzelstellplatze mit Stromanschluss und Vorbereitung fur Wallbox/E-Mobilitat
/11 Kellerabteil mit Licht und Steckdose

/11 Fahrradraum



Ehrlich, engagiert, echt bayerisch: Seit nunmehr Uber 25 Jahren vermitteln wir
exklusive Immobilien im Funf-Seen-Land, MUnchen und ganz Oberbayern.

,Leben, wo andere Urlaub machen” - fUr uns ist das nicht nur tagliches
Erleben in unserer Heimat, sondern auch Ansporn und Verpflichtung
zugleich: Wir vermitteln Wohnungen, Hauser und Grundstlcke an Bayerns
Sehnsuchtsorten - im atemberaubend schonen Voralpenland, den idyllischen
bayerischen Seen und der ,ndrdlichsten Stadt Italiens”, wie viele die
Landeshauptstadt Minchen nennen, und deren Umland.

Mit Kreativitat, Sachverstand und unserer langjahrigen Expertise als inhaber-
gefuhrtes Unternehmen entwickeln und vermarkten wir seit langem ausgesuchte
Immobilienprojekte, die sich durch Modernitat und hohe Qualitat auszeichnen -
stets ausgerichtet auf die spateren Bewohner, immer mit dem Gespur fUr deren
Bedurfnisse, Innovationen und Mehrwerte in deren kinftigen vier Wanden.

IMMOBILIEN

Q@ BahnhofstralRe 39c¢
82402 Seeshaupt

L 08801-914852

B info@flemmer-immobilien.de
@ www.flemmer-immobilien.de

@flemmerimmobilien

20 - 21 PARTNER

ROTZER
IMMOBILIEN
DEVELOPMENT

Die ROTZER IMMOBILIEN DEVELOPMENT GmbH ist ein Projektentwickler und Bautrager,
welcher sich auf hochwertige und exklusive Geschosswohnungsbauten in der Metropol-
region Munchen spezialisiert hat.

Die ROTZER IMMOBILIEN DEVELOPMENT ist ein Unternehmen der LECHNER GROUP,
einer in vierter Generation inhabergefihrten Unternehmensgruppe mit eigenen Bau-
stoff- und Fertigteilwerken.

Die ROTZER IMMOBILIEN DEVELOPMENT ist spezialisiert auf die Immobilienentwicklung
und Projektierung, sowie die Fertigstellung von Wohngebduden bis hin zur schlissel-
fertigen Ubergabe und bietet somit einen 360°-Service.

ROTZER IMMOBILIEN DEVELOPMENT GmbH
HafnerstralRe 14

92444 Rotz

www.roetzer-immobilien.de
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@ www.flemmer-immobilien.de
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